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1. Einleitung

Die Schulgemeinde Stallikon hat zusammen mit der Firma Basler & Hofmann eine Erhebung zum
zukinftigen Schulraumbedarf erstellt. Aufgrund dieser Arbeit hat die Schulgemeinde den zukinf-
tigen Raumbedarf festgelegt, welcher die Grundlage fir die Machbarkeitsstudie bildet.

2. Analyse vom Ort

2.1 Bauordnung

Das Grundstuck befindet sich in der Zone fur 6ffentliche Bauten. Innerhalb der Parzelle sind die
Vorgaben weitgehend frei, gegen aussen sind die Grenzabstdande und Baulinien einzuhalten.

5 Zonen fir offentliche Bauten

5.1 Bauvorschriften
Es gelten die kantonalrechtlichen Bauvorschriften.

5.2 Grenzabsténde

Gegenulber Grundstlicken, die in einer anderen Zone liegen, sind die
Grenzabstande jener Zone einzuhalten, der das Gebaude in seinen
Abmessungen entspricht, unter Berlicksichtigung eines allfalligen
Mehrlangen- und Mehrhéhenzuschlags.

2.2 Grenzabstande

Im Norden grenzt die Parzelle an die Zone fiir 6ffentliche Bauten an. Gegeniiber dieser Zone kann
direkt auf die Zonengrenze gebaut werden. Gegen Osten und Westen wird der Baubereich durch
Baulinien definiert.

77

Grine Baulinie:
Gemeindebaulinie zum Weg;
6.0 Meter

Violette Baulinie:
Staatsbaulinie zur Kantonsstrasse;
7.0 Meter
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Etwas unklarer ist die Situation gegen Suden zur angrenzenden Wohnzone W3.
Die Bauordnung halt dazu gem. Punkt 5.2 fest, dass die «Grenzabstande der Zone W3 einzuhalten
sind unter Beriicksichtigung eines allfélligen Mehrlangenzuschlages».

3.1 Grundmasse
Es gelten folgende Grundmasse:

Zonen W1/15 | W2/30 | W2/35 | W3/50 | WG2/35

a) Ausnitzung 15% 30% 35% 50% 35%

b) Vellgeschosse 1 2 2 3 2

c) Dachgeschosse 20 1 1 1 1

d) anrechenbare 1 12 2 - 1
Untergeschosse

e) Dachneigung - 0-35°

f) Gebdudehdéhe 55m | 7.5m 75m | 10.5m gm

g) max. Gebdudeldnge 25m 25m 35m 40 m 40 m

h) max. Gebaudebreite 16 m 1Bm?

i) Kleiner Grenzabstand Em 4m 4m 5m Em?

k) Grosser Grenzabstand 10m 8m 8m 10 m 1M0m?

[) Mehrlangenzuschlag Ya der Mehrlénge Giber 16 m, max. 4 m

Grundsatzlich bedeutet das, dass bei einer Gebaudelange ab 32 Meter ein Grenzabstand von
14 Meter eingehalten werden misste.

Andererseits wird der Grosse Grenzabstand in der Bauordnung unter 8.2 so formuliert:
8.2 Grosser [ kleiner Grenzabstand vor der Hauptwohnseite

Der grosse Grenzabstand gilt vor der Hauptwohnseite. Der kleine
Grenzabstand gilt fur die tbrigen Gebaudeseiten. Bei allen Hauptge-
bauden ist mindestens gegeniber einer Fassade der grosse Grenz-
abstand einzuhalten. Wenn der grosse Grenzabstand strassenseitig
liegt, wird dieser durch den Strassenabstand ersetzt.

Wie die «Hauptwohnseite» eines Schulhauses definiert ist, bleibt eher unklar. Wird diese z.B. als
gegen Osten oder Westen (Zugangsseite) gerichtet interpretiert, so ware gegen Suden lediglich
der kleine Grenzabstand einzuhalten. Unter Berlicksichtigung der Mehrldange also maximal 9.0
Meter.
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2.3 Privatrechtliche Vereinbarung
Im Jahr 1989 hat die Gemeinde mit dem Grundstlickbesitzer der Parzelle 566 folgende privat-
rechtliche Vereinbarung abgeschlossen. Dem Gebaude Neubau auf der Parzelle 566 wurde ein

Naherbaurecht auf 3.50 resp. 6.0 Meter zugestanden.

Naherbaurecht fiir Wohnhiuser

2g Parz.-Nr. 2188 n.N.
zl Parz.-Nr. 2167 n.N.

Der Eigegtﬁmer des berechtigten Grundstiickes ist be-
fugt, seine Wohnh3user

- Nr. 9 b%s 3.50 m (drei Meter fiinfzig Centimeter)
- Nr. 8 bis 6.00 m (sechs Meter)

gemdss Situationsplan 1:1000 Nr. 1 vom 10, Feb. 1989

an die gemeinsame Grenze zu stellen und fortbestehen
Zu lassen,

Obligatorische Bestimmungen:

l. Die Entschddigung fiir die Einrdumung dieses Niher-

baurechtes betrdgt Fr. 40'400.-- (Franken vierzig-
tausendvierhundert) und ist vom berechtigten Grund
eigentiimer im Anschluss an den Grundbuchregister-
Eintrag in bar bzw. Bankcheck an die Gemeindeguts-
verwaltung Stallikon zu bezahlen.

Mit diesem Naherbaurecht wird ein Streifen von 3 m
Breite und somit eine Fliche von ca, 101 m2 des
belasteten Grundstiickes beansprucht, die zwar bau-
lich noch ausgeniitzt, nicht aber iiberbaut werden
kann. Die einmalige Entschddigqung betrigt per be-
anspruchten Quadratmeter (101) Fr. 400,--,

2. Die Zustimmung zum NiZherbaurecht erfolgt in Kennt-
nis der Vorschriften {iber den minimalen Geb&iudeab-
staqd, denen zufolge die Polit. Gemeinde Stallikon
damit rechnen muss, im Falle einer spiteren Ueber-
bauung des belasteten eigenen Grundstiickes allfil-
lig durch Einhaltung entsprechend gr&sserer Grenz-
abstande, fiir die Wahrung des vorgeschriebenen
Mindestgebdudeabstandes, allein aufkommen zu miis-
SEl.

Diese Regelung muss aus juristischer Sicht genauer Gberprift werden. Was bedeutet das ge-
nau fur den Grenzabstand? Reicht der minimale Gebdaudeabstand von 7.00 Meter oder wird
der Grenzabstand ab diesem imaginaren Streifen von 3.0 Meter Grenze gemessen?

Der heutige Besitzer der Liegenschaft ist die UBS-Pensionskasse und soll ebenfalls kontaktiert

werden.
Juristischer Kontakt der Gemeinde:
Huber Rechtsanwalte AG, lic. Jur. Niklaus Schwendener Muhlebachstrasse 38, 8008 Zirich

044/387 50 00, nicklaus.schwendener@hra.ch
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2.4 Erholungszone EA
Die im Norden angrenzende Erholungszone ist im Baugesetz wie folgt definiert:

6 Erholungszonen, Freihaltezone

6.1 Erholungszonen
In der Erholungszone Sport (E, ) sind nur Sportanlagen zulassig.
In der Erholungszone Friedhof (E,) sind nur Friedhofanlagen zulassig.

Allgemein sind nur dem Zonenzweck dienende Betriehsgebaude
gestattet. Die maximale Gebaudehéhe ist auf 4 m beschrankt. Im
dbrigen gelten die kantonalrechtlichen Bauvorschriften.

In dieser Zone sind Bauten bis zu einer Gebaudehohe von 4. 0 Meter erlaubt. Das heisst, dass
diese Linie fir gewisse Raumanspriiche genutzt werden kann.

2.5 Geologie

Aufgrund der vorliegenden geologischen Untersuchungen von 1993, kann davon ausgegangen
werden, dass auch die neu geplanten Gebaude auf einer Pfahlung, analog zu den bereits beste-
henden Bauten, erstellt werden mussen.

den. Grossere Sicherheit bietet eine Pfahlgriindung. Sie ist kostenmassig mit
einer Flachfundation vergleichbar und von Fundationskoten unabhangig. Mit
Hilfe von Fertigpfihlen oder Ortsbetonverdriangungspfahlen kénnen die Gebiu-
delasten in die Bachablagerungen oder die verschwemmte Morédne Ubertragen
werden. Die zu erwartenden Pfahllangen dirften ab OK Terrain 12 bis 14 m
erreichen. Als Rammplanum ist eine relativ michtige Kofferung notwendig,

Auszug aus dem geologischen Gutachten des Geologen Dr. Walter Huber & Sohn, Zirich 1993

2.6 Naturgefahrenkarte
Die Karte der Naturgefahren zeigt auf, dass das Schulgeldnde in der Zone mit einer geringen Ge-
fahrdung liegt.

T

{77

Synoptische Gefahrenkarte
Gefahrenstufe Hoch Gefahrenstufe Massenbewegungen Markieren
geringe Gefahrdung 4

- erhebliche Gefahrdung (Verbolsbereich)

- mittlere Gefahrdung (Gebotsbereich)
geringe Gefahrdung (Himweisbereich)
Restgefahrdung (Hinweisbereich)

I:l Weisz im Untersuchungsperimeter = keine oder vernachlassigbare Gefahrdung

: ) ) >‘ | T
v i = 8y \\!
L. A0 Geamlial
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2.7 Risikokarte Naturgefahren

Die Risikokarte soll die Gemeinde unterstiitzen die abgeschatzten Risiken auf Basis der Gefahren-
karte richtig zu beurteilen. Hier das Risiko Hochwasser:

Vg

falllkon,
&/ AL

2.8 Oberflachenabfluss
Die Risikokarte soll die Gemeinde unterstitzen, die Risiken auf Basis der Gefahrenkarte abzu-
schatzen.

Wi

-f%

%,

Risikokarte Naturgefahren
H und M

Risikokarte Hochwasser
Hochwasser
M h

O alle Massenbewegungen

@] Hangmuren (Hm)
permanente Rutschungen (pR)
spontane Rutschungen (sR)

) steinschlag (sS)

Obwohl die Risikekarte urspriinglich nur als Kantonsibersicht konzipiert war, profitieren
heute auch die Gemeinden. Wichtig ist. dass sie die Modellierungsergebnisse krifisch
hinterfragen und ihr lokales Wissen {Orskenninisse) einbringen. Die Risikokarte
schiagt eine Briicke von der tierung zur risi i

Massnahmenplanung.

Basis fiir die Modellierung der Risikokarte ist die Gefahrenkarte. Wird eine
Gefahrenkarte revidiert, muss auch die Risikokarte neu berechnet werden. Fir
Grundstiicke ausserhalk von karlierten Gefahrenkarienflachen besteht gemass dieser
Modellrechnung kein Risiko durch Maturgefahren.

Risiko Naturgefahren

I Gross
I ittel

Klgin
[Tl oder nicht untersucht
SO In Revision/Teilrevision

Oberflichenabfluss HA
Unter Cberflachenabiluss wird derjenige Niederschlagsanteil verstanden, welcher

nach dem Auftrefien auf den Boden unmitielbar an der Gelandecberflache abfliesst.
Demgegeniiber zeigen Gefahrenkarten Uberflutungen durch Wasser das bereits in ein
Gewdsser gelangte und von dort wieder austritt.

0 = h == 0.1 Fliesstiefe in [m]
00 0.1 =< h == 0.25 Fliesstiefe in [m]
B 0.25 <= h Fliesstiefe in [m]
Gletscher
M Gewasser

Fliessrichtungen

— Sehr gut
= Gut
Genugend

Zusatzinformationen

Auswertungen von Unwetterereignissen in den letzten Jahren in der Schweiz haben
gezeigt, dass rund 50% der durch Wassergefahren verursachien Schadenfille durch
Oberflédchenabfluss verursacht worden sind. Dieser Gefahrenprozess wurde bis anhin nur
rickblickend erfasst - dert, wo Schaden entstanden waren. Mit der verliegenden
modellierten Cberflachenabflusskarte wurde die grosse Informationslicke geschlossen. Die
Muodellierung basiert auf folgenden Hauptgrundlagen: Terrainmodell, Niederschlag und
Abflussbereitschaft.

Verwendung

Bei der Oberfldchenabflusskarte handelt es sich um eine Hinweiskarte, die mit einem
IMassstab im Bereich von 1:10°000 - 1:15'000 erarbeitet wurde. Hauptabflusswege
insbesondere am Siedlungsrand sind in der Karte zuveriassig abgebildet. Mit zunehmender
Komplexitat der Kleinstrukturen (Randsteine, Mauem, etc) innerhalb von Siedlungen nimmt
die Zuverldssigkeit ab. Bei der Verwendung der Karte gilt fir alle Gebiete: Die Befunde aus
der Oberilachenabflusskarte sind vor Ort zu plausibilisieren und zu interpretieren.

Im Bereich des Schulhausplatzes muss mit einer Fliesstiefe von 10cm bis max. 25cm gerechnet

werden.
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2.9 Larmuibersicht

Larmiibersicht fiir Bauvorhaben

):.
f—"— — Bereich bestehender Anlagen
" Werkae22Zd,d 9
/ er gEud E.I e Larmabkiarungen notwendig
Aussenlarm fiir Schallschutz berechnen

Larmibersicht nicht verfiigbar

7 W/ 5
\|Haldenweg

- -
o
iy ¥

Fur den Bereich entlang der Strasse (gelbe Markierung) ist der Aussenlarm fir Schallschutz zu be-
rechnen.

2.10 Klimaanalyse

Tagessituation

Klimaanalysekarte

() Nachtsituation (4 Uhr)
(®) Tagsituation (14 Uhr)

Tagsituation

Temperatur:
® | yfitemperatur
() warmebelastung (PET)

Lufttemperatur [°C], 14 Uhr
== 22
=22.23

— =23-24

IW_A??//'/? I = 24,25

. :=25.26

L =28-27

=07 -2

W - 2529

W - 2930

- 50 -3

-

-

Die Lufttemperatur liegt um 14.00 Uhr im Bereich des Schulplatztes rund 5-7°C hoher
als in der natirlichen Umgebung, da sich die Asphaltflachen sehr stark aufheizen.
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Nachtsituation

Klimaanalysekarte

i (® Nachtsituation (4 Uhr)
@® Nachisituation (4 Uhr) O Tagsituation (14 Uhr)

) Tagsituation (14 Uhr)

Klimaanalysekarte

Nachtsituation
Nachtsituation
Temperatur.
Temperatur @ Lufttemperatur
(@] Lufttemperatur O wammeinselefiekt
® warmeinselefiekt Wind
< O Kaltiutvolumenstrom
Wind O ‘Windgeschwindis
igkeit
O Kaltiuftvalumenstrom (] Windrichtung und -geschwindigkeit
O windgeschwindigkeit

[[J windrichtung und -geschwindigkeit |
Lufttemperatur [°C], 4 Uhr

Wirmeinseleffekt [°C], 4 Uhr F A
- (0 =135 140
[ > 140-145
[ > 145-150
[ T 2150155
.- >155-16.0
>18.0-165
=2 >185-17.0
e T »-1-0 =17.0-175
W % =0-1 > 175120
: =1-2 =18.0- 18
200 sonel O -l e
Ha!den g __----—_ s 0 - 19.0- 195
- Wz .- I - 195200
for %J
Nz *.
= &
7\ 2282 %}q -

In der Nacht kihlt die Zone des Pausenplatzes um rund 5°C weniger ab als die Bereiche in
der offenen Natur.

2.11  Mobilfunkantennen
Oberhalb von Stallikon, ostlich der Schule, befinden sich je eine 2G, 3G, 4G und 5G Antenne.
Leistungsangabe ,Gross”

Bl

)
SChUEIhUSéChli Objekt-Information

Antennenstandorte 3G (UMTS)

Sendeleistung (ERP) Gross

§ 2679118.000, 1°242'410.000
Antennenstandorte 4G (LTE)

Sendeleistung (ERP) Gross

@ 2'679'112.000, 1'242'410.000

Objekt-Information

Antennenstandorte 5G (NR)

Sendeleistung {(ERF) Gross

9 2'679'112.000, 1242'394.000

Antennenstandorte 2G (GSM)

und=,

Sendeleistung {(ERF) Klein

9 2'679'111.000, 1'242'394.000

assensua]
1=

x

Mit einer konkreten Messung vor Ort konnen die effektiven Werte gemessen und allfallige
Massnahmen getroffen werden.
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2.12  Solarpotentialkarte

- %
=
3
-]
2
=
A
w El
= .
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| 2276

282

2201

Das Solarpotential ist sowohl fir die bestehenden Baute
«Gut»

2.13  Sonnendiagramm

Solarenergie: Eignung Décher

[ I Nicht bestimmt
- Gering

[ I mittel

T Gut

- Sehr gut

- Top

n als auch die geplanten Neubauten

“ ./
Srawpoer ¢ Veecavaeeous DeeLor scr IAWSEVPLATZ
Sud S
Sonnenbahnen giltig fir: =i0r -60% .-50% 40%° -30% -20% -10¢ 1o° zo®  30% 407 50 6O0° A 22. Juni
! ; 3 | 3
—qeograﬁsr.heBie\luil? e 1 12 |t | B 20.Mai T2a Juli Bei Sommer-
- geografische Lange -8° 22N \imme : 66° C | 14. April ;27 Aug. } zeit: 1 Stunde
»: il ! |
Zeitangabe MEZ i D |21. Marz 123, Sept. | zugeben
a8° ST T
Zeitgleichung - E |23 Feb. T19.0k
P L P 63° i G0 3= [F [21]Jan. 22 Now.
I i, el
47‘?‘ , G 21. Dezember
A s
Gl 5]
46 R West W
-6° 1% -BF <9 90°  100° 110° 120° Ps
k 858
©,  -120° -110° -100° -90°
50 - Ao
45 I
40 40°
.
35 \ =357
7
= 7
30 . 30°
’
7
200 —— 2 0
A { i NI X %\\w :
-120° -110° -100° E -80° -70° -60° -50° -40° -30° 20°  -10° s 40°  50° 60° 70° 80 W 100° 110 120°
ALsfscerre leexwor EineN

Das Sonnendiagramm zeigt die zu erwartende Sonnenscheindauer auf dem Schulgelande:
Winter 3 Stunden, Frihjahr/Herbst 7.5 Stunden und Sommer 11 Stunden
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3. Raumbedarf Schulzimmer

Die drei Standorte Loomatt, Dorf und Piinten erfahren in der zuklinftigen Entwicklung unter-
schiedliche Anpassungen.

3.1 Loomatt

Im Schulhaus Loomatt besteht bis zum Schuljahr 36/37 ein Bedarf eines zusatzlichen Schulzim-
mers:

Aktuell: 8 Zimmer 6 Primarschule & 2 Kindergarten
Bedarf 36/37: 9 Zimmer 7 Primarschule & 2 Kindergarten

Im Moment sind im Schulhaus Loomatt aber keine baulichen Veranderungen geplant.

3.2 Dorf
Im Schulhaus Dorf besteht bis zum Schuljahr 36/37 Bedarf von einem Schulzimmer weniger:

Aktuell: 4 Zimmer 3 Primarschule & 1 Kindergarten
Bedarf 36/37: 3 Zimmer 2 Primarschule & 1 Kindergarten

Die beiden Schulzimmer Dorf werden im Plinten neu gebaut. Das Schulhaus Dorf wird nach der
Erstellung des Neubaus Piinten ausschliesslich fiir die TASS gebraucht.

3.3 Plnten
Im Schulhaus Piinten besteht bis zum Schuljahr 36/37 ein Bedarf eines zusatzlichen Schulzimmers:

Aktuell: 7 Zimmer 5 Primarschule & 2 Kindergarten
Bedarf 36/37: 8 Zimmer 6 Primarschule & 2 Kindergarten

oikos&partnergmbh| nachhaltig biologisch bauen
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3.4 Umsetzung zusatzlicher Bedarf

Der zu erwartende Schulraumbedarf Loomatt (+1), Dorf (+2) und Plinten (+1), soll neu am Stand-
ort Pinten zusammengefasst werden. Das Schulhaus Dorf wird nur noch als TASS-Stitzpunkt ge-
nutzt.

Gesamthaft werden im Schulhausneubau somit folgende Raume erstellt:

- 4 Schulzimmer a 72 m2 288 m2
- 2 Gruppenrdaume a 36 m2 72 m2
- 1 Fachzimmer 72 m2
- 1 Psychomotorik Raum 72 m2
- 2 Raume Spezialunterricht a 18m2 36 m2
- 1Singsaal (72 m2+ 36 m2) 108 m2
- Garderoben ca. 48 m2
- Toiletten & Technik ca. 72 m2
- Lehrer & Lager/Archiv ca. 72 m2
- Korridorflache ca. 150 m2
- Treppenhaus & Lift ca. 50 m2
Gesamtfliche Netto ca. 1'040 m2

L &
s
]
-4

.
o
L

Der Schulbau kann z. B. in Holz — Modulbauweise erstellt werden, welcher sich einfach auf
zukinftige Bedurfnisse anpassen oder auch gesamthaft rlickgebaut werden kann.
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4. Raumbedarf Sporthalle - Mehrzweckhalle

4.1 Turnhalle Loomatt

Auf dem Schulgebiet Loomatt befindet sich eine rund 50-jahrige Turnhalle mit Biihne,
welche neben dem Schulbetrieb fiir verschiedenste Aktivitaten genutzt wird. Die Grosse
der Halle betragt lediglich 12 x 24 Meter und ist damit pro Seite 4 Meter und total 160m2
kleiner als eine BASPO Normhalle.

Die Auslastung ist hoch und die Stalliker Schiilerinnen und Schiler missen fiir den Turn-
unterricht in die Nachbargemeinden Uitikon, Bonstetten und Wettswil ausweichen. Somit
reduziert sich eine Doppelturnstunde von 1.5 Std. wegen der Reisezeit um 30 Minuten
und es verbleibt lediglich 1 Std. effektiver Turnunterricht. Gleichzeitig fihrt diese Auslage-
rung in Nachbargemeinden zu erheblichen Zusatzkosten im Budget der Schulgemeinde
Stallikon.

Fur Veranstaltungen liegt die maximale Platzzahl bei rund 220 Sitzplatzen.

4.2  Sporthalle Plinten

Zusatzlich zu den Schulrdumen ist eine Einfach-Sporthalle auf dem Areal Piinten geplant:
- Sporthalle 16 x 28 x 7 (BASPO Normhalle 2017) 448 m2

- Eingangsbereich 60 m2
- Umkleideraum 2 x 25 m2 50 m2
- Duschen, Abtrocknen 2 x 20 m2 40 m2
- Gerateraum 90 m2
- Lehrerraum 16 m2
- Toiletten 2 x 18 m2 36 m2
- Biro Hallenwart 10 m2
- Reinigungsgerate 10 m2
- Haustechnik 50m2
- Korridorflache ca. 120 m2
Gesamtfliche Netto ca. 930 m2

[«)

i [ T e T

" | = |

\ ﬁ o < E\

| : i

a1 gl38| | ™ = ;‘@w

S S 3 3

‘ z 2 fells
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| @ \
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4.3 Option Mehrzweckhalle

Alternativ zur Turnhalle soll die Erstellung einer Mehrzweckhalle mit 500 Sitzplatzen gepruft wer-
den:

- Turnhalle 16 x 28 x 7 (BASPO 2017) 448 m2
- Hallenerweiterung fir zus. Sitzplatze (17 x 29) 45 m2
- Blhne 120 m2
- Materiallager Mehrzweckhalle 50 m2
- Aufwarm-Kiche 35 m2
- Foyer, Garderobe 220 m2
- Umkleideraum 2 x 25m2 50 m2
- Duschen, Abtrocknen 2 x 20m2 40 m2
- Gerateraum 90 m2
- Lehrerraum 16 m2
- Toiletten 2 x 18 36 m2
- Biro Hallenwart 10 m2
- Reinigungsgerate 10 m2
- Haustechnik 55 m2
- Korridorflache ca. 125 m2
Gesamtflache Sporthalle Netto ca. 930 m2
Zusatzfliche Mehrzweckhalle Netto ca. 470 m2
Total Netto ca. 1'400 m2
Mobiliar :
Konzertbestuhlung 500 Stuhle
Bankettbestuhlung (70 Tische 80 x 180) 420 Platze
=
MATERIAL 7 BUHNE
25 120
E 1 s =7
| [IH Hilll
7 MEHRZWECKHALLE 29 X 17 M
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5. Rauminhalt nach SIA 416

5.1 Schulraumerweiterung
Flachenkennzahlen der Schulraumerweiterung:

Gesamtflache Netto ca.

Gesamtflache Brutto ca.
Rauminhalt SIA 416 ca.

5.2 Sporthalle
Flachenkennzahlen der Sporthalle:

Gesamtflache Netto ca.

Gesamtflache Brutto ca.
Rauminhalt SIA 416 ca.

5.3 Mehrzweckhalle

1'040 m2
1'300 m2
4’900 m3

900 m2
1'050 m2
5900 m3

Flachenkennzahlen der Mehrzweckhalle im Vergleich mit der Sporthalle:

Gesamtflache Sporthalle Netto ca.
Zusatzflache Mehrzweckhalle Netto ca.
Total Netto ca.

Gesamtflache Sporthalle Brutto ca.
Zusatzflache Mehrzweckhalle Brutto ca.
Total Brutto ca.

Rauminhalt SIA 416 ca.
Zusatzlicher Rauminhalt Mehrzweckhalle ca.
Total Rauminhalt ca.
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6. Mogliche Anordnungen der neuen Gebaude

Das Gesamtvolumen von Sporthalle und Schulraum erreicht eine Grosse, welche es weder auf der
Spielwiese Sud noch auf der Bauflache Nord beim Feuerwehrgebdude erlaubt, das gesamte Pro-
gramm in einem einzigen Volumen unterzubringen, ohne den Massstab der bestehenden Bauten
deutlich zu Gberragen. Die folgenden Varianten sollen dabei die Mdglichkeiten aufzeigen, wie das
Volumen angeordnet und welcher Einfluss auf die raumlichen Qualitdten der Gesamtanlage ent-
stehen.

Darstellung der Raume: Positiv — Negativ Darstellung

6.1 Vorentscheid zu méglichen Varianten

In verschiedenen Gesprachen und Prasentationen wurden von der Schulpflege, dem Gemeinderat,
Elternvertretern, Vereinen und verschiedenen Bewohnern von Stallikon finf unterschiedliche Vari-
anten geprift und diskutiert.

Einstimmig verworfen wurde die Option eines grossen gemeinsamen Gebaudes fur Schule und
Sport, da die Abmessungen der neuen Gebaude die bestehende Struktur und Kornigkeit spren-
gen wirde.

Bei der Diskussion Uber die Standorte zeigte sich das Larmthema der Kantonsstrasse als wegwei-
send. Die Schulrdume sollen auf dem bestehenden Rasenspielfeld und somit in einer wesentlich
ruhigeren Zone erstellt werden, wahrend die Sporthalle entlang der Kantonsstrasse in der Verlan-
gerung des Feuerwehrgebaudes erstellt werden soll.

Ebenso intensiv wurde dartiber verhandelt, ob zusatzlich zur Sporthalle die Option einer Mehr-
zweckhalle umgesetzt werden soll. Dabei hat der Mehrwert, welcher durch die Zusatzkosten ent-
steht, Uberzeugt und eine klare Mehrheit der Teilnehmer hat sich fiir diese Variante ausgespro-
chen.

oikos&partnergmbh| nachhaltig biologisch bauen
Gotthardstrasse 47|8800 Thalwil 044 772 26 72 | info@oikos.ch |oikos.ch Seite 16


mailto:info@oikos.ch

6.2 Variante 1
Schulraum auf Spielwiese Siid — Sporthalle bei Feuerwehrgebdude Nord

Schulgebaude:
Das neue Schulgebaude wird in die vorhandene Wegflihrung des bestehenden Schulhauses ein-

geflgt und erstreckt sich so Uber die Flache der Spielwiese, dass zu einem spateren Zeitpunkt
eine Erweiterung um 2 — 3 Schulrdume moglich bleibt. Alternativ kann das Gebdude auch um ein
Geschoss erhoht werden, ohne dass die Volumetrie die angrenzenden Gebaude Uberragen wirde.
Sporthalle:

Die Sporthalle wird in der Linie des Feuerwehrgebadudes gesetzt, wobei die Nebenraume auf der
Strassenseite unter dem Terrain zu liegen kommen und mit Oblichtern beleuchtet werden.
Raume, welche mit dem Aussensport in direkter Beziehung stehen diirfen in der Erholungszone
erstellt werden.
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VARIANTE 1

il

T

WOHNHAUS SCHULHAUS NEU

SCHULHAUS BESTEHEND

£ CHULHAUS NEU

s

WERKGEBAUDE

SCHULHAUS BESTEHEND
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6.3 Variante 2
Schulraum auf Spielwiese Siid — Mehrzweckhalle bei Feuerwehrgebédude Nord

Schulgebaude:

Das neue Schulgebaude wird in die vorhandene Wegflihrung des bestehenden Schulhauses ein-
geflgt und erstreckt sich so Uber die Flache der Spielwiese, dass zu einem spateren Zeitpunkt
eine Erweiterung um 2 — 3 Schulrdume moglich bleibt. Alternativ kann das Gebdude auch um ein
Geschoss erhoht werden, ohne dass die Volumetrie die angrenzenden Gebaude Uberragen wirde.
Mehrzweckhalle:

Die Mehrzweckhalle wird in der Linie des Feuerwehrgebaudes gesetzt, wobei die Nebenraume auf
der Strassenseite unter dem Terrain zu liegen kommen und mit Oblichtern beleuchtet werden.
Raume, welche mit dem Aussensport in direkter Beziehung stehen diirfen in der Erholungszone

erstellt werden.
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VARIANTE 2

[

I

WOHNHAUS

SCHULHAUS NEU

SCHULHAUS BESTEHEND

SCHULHAUS NEU

‘\
—

MZH

=

WERKGEBAUDE

MEHRZWECKHALLE NEU
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7. Gebaudegrundrisse

7.1 Schulgebaude

Der Grundriss vom Schulgebaude wurde so entwickelt, dass beztiglich einer allfalligen Erweite-
rung mehrere Optionen bestehen. Einerseits kann das Gebaude seitlich erweitert werden, ande-
rerseits kann das Gebaude zusatzlich um ein weiteres Geschoss erhdht werden. Die grosse Flexibi-
litat des Modulbaus lasst daher fir zuklinftige Entwicklungen einen grossen Spielraum.

Grundriss Schulgebaude Erdgeschoss

“ FACHZIMMER
72

WCM

PSYCHOMOTORIK
72

TERRASSE
36

———————

SCHULZIMMER 3 GRUPPENR. 2 2 SCHULZIMMER 4 wCL
72 36
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7.2 Sporthalle

Die Gestaltung der Sporthalle wird gepragt durch den rund 8 Meter hohen Hallenraum. Die Ne-
benraume sind so angeordnet, dass sie lediglich als eingeschossige Anbauten in Erscheinung tre-
ten oder je nach Lage im Erdreich untergebracht sind (Variante 1)

AUSSENGERATE P/
@ 22
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7 ) ]
LEHRPERSONEN
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2

R

UMKLEIDE
- 22

DUSCHE f
14
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28 x16 METER
H 448 n UMKLEIDE
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i HAUSWART
22
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7.3 Mehrzweckhalle

Die Sporthalle der Variante 1 wird fir das Mehrzweckgebaude um je einen Meter vergrossert. Da-
mit erhalten die Sportler eine Halle mit rund 45m2 mehr und die Einwohner von Stallikon einen
Versammlungsort mit Biihne fiir 500 Personen, welcher den verschiedenen Anlassen welche heute
auswarts stattfinden, wieder einen Durchfihrungsort in der Gemeinde bietet. Auch fir die Schule
kann die Halle mit Bihne einen perfekten Ort darstellen, um ihre Auffihrungen einem breiten
Publikum zu zeigen.
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8. Parkierung

In der Baubewilligung 12023 zum Schulhaus Piinten sind folgende Parkplatzzahlen aufgefihrt:

f) Die erforderliche Anzahl Parkplatze wird aufgrund der VSS-Norm SN 640 281
bestimmt. Die bestehenden Nutzungen sind bei der Ermittlung der Pflichtabstell-
plétze zu beriicksichtigen. Im Projekt sind insgesamt 21 Parkplatze ausgewiesen.
10 Parkplatze sind fur die neue Schulanlage vorgesehen, 11 Parkplatze fur den
Werkhof und die Entsorgungsanlage. Da insgesamt auch von Mehrfachnutzun-
gen auszugehen ist, genlgt die Anzahl der projektierten Parkplatze.

4 der Parkplatze sind im Strassenabstandsbereich der Pintenstrasse geplant. Im
Strassenabstandsbereich diirfen Pflichtabstellpldtze nur erstellt werden, wenn die
spatere Verlegung méglich und rechtlich gesichert ist (§ 244 Abs. 2 PBG). An-
sonsten entsteht dannzumal die Verpflichtung zur Leistung einer Ersatzabgabe.
Die Pflicht der Verlegqung der Abstellplatze bzw. zur Leistung einer Ersatzabgabe
muss im Grundbuch durch Anmerkung einer diesbeziglichen oOffentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschréankung gesichert werden.

1 Parkplatz ist als Behindertenparkplatz geplant. Er entspricht den einschlagigen
Vorschriften.

Die Ubrigen Parkplatze geniigen bezlglich der Abmessungen den Anforderungen
gemass VSS-Norm SN 640291a.

Fur die neuen Gebdude muss gemass den VSS-Normen von folgenden zusatzlichen
Parkplatzzahlen ausgegangen werden:

Schulgebaude:

Pro Klassenzimmer 1.0 PP (4 Zimmer) 4 Pp
Besucher pro Klassenzimmer 0.2 PP 0.8 PP
Sporthalle

Pro 100 m2 Hallenflache 2 PP (450m2) 9 PP

Mehrzweckhalle
Pro Zuschauerplatz 0.1 PP (500 Platze) 50 PP
Bei Veranstaltungen kann diese Anzahl iiber ein spez. Parkplatzangebot gewahrleistet werden

Parkplatze bestehend 21 PP
- Schulanlage bestehend 10 PP
- Werkhof 11 PP
Zusiatzlich benotigte Parkplatze Gesamtareal 15 PP

Benotigte Parkplatze gem. Vorgaben VSSM bei
Veranstaltungen in der Mehrzweckhalle 50 PP
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WERKGEBAUDE

MEHRZWECKHALLE

Schulhausplatz Uber die neue Aussentreppe direkt erreicht werden.

12| 13‘14‘ 15|16|17|

20 Parkplatze lassen sich entlang der Kantonsstrasse einplanen. Von hier aus kann der

MEHRZWECKHALLE

44 Parklplatze fur MZH l

-‘ E— |

angeboten werden.

Weitere 44 Parkplatze kénnen bei Veranstaltungen zusatzlich zu den bestehenden 21 Parkplatzen

Total konnen somit 85 Parkpldtze angeboten werden.
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Die kritische Fragestellung bezliglich der oberen Parkplatze war die Frage, ob die Zufahrt zum

Werk-/Feuerwehrgebaude auch fir die Zufahrt zu den «oberen» Parkplatzen genutzt werden darf.

Die Abklarungen von Patrick Walter vom Biiro GPW mit dem Kanton hat dabei folgendes erge-
ben:

LAus Sicht von Willi Stocker (Kanton Ziirich) ist gegen dje Parkplatze in diesem Bereich
nichts einzuwenden. Selbstverstdndlich darf von den Plétzen nicht direkt auf die Strasse
gefahren werden (bauliche Massnahmen), es muss, wie geplant, die bestehende Ein- und
Ausfahrt genutzt werden. Sichtbereich muss eingehalten werden und ein Revers wird
wahrscheinlich verlangt.

9. Veloparkplatze

Gemass dem Merkblatt 1.0 vom Kanton Zirich (VSS Norm SN 640066_2011) sind flr die Schulanlage
gemass untenstehender Tabelle insgesamt 36 Veloparkplatze einzuplanen. Diese werden in der
Zugangszone entlang der Nachbargrenze und parallel zum neuen Schulgebaude angeordnet. Der
bestehende Velounterstand soll dabei weiterverwendet und entsprechend den Anforderungen
erganzt werden.

Neubauten
Bei Neubauten gelten die folgenden Richtwerte:

Bedarf Veloparkplatze Anzahl Velo-P pro Anzahl Velo-P pro
Schulen 10 Schiiler/innen 10 Lehrkrafte

1-3 2

Mittel- Oberstufe 5-7 2

Mittelschulen, Berufsschulen, 5% 5

Fachhochschulen, Hochschulen
Schiler/innen: 11 Zimmer a 3 Veloparkplatze 33 Velo PP
Lehrer: 11 Lehrer 3 Velo PP
Total: 36 Velo PP
Velounterstand bestehend 26 Velo PP
Zusatzkosten neue Velo Parkplatze:
Kosten ungedeckt ca. Fr. 500.- pro Velo Fr. 5'000.-
Kosten gedeckt ca. Fr. 1'500.- pro Velo Fr. 15'000.-
Gesamtlange der bendtigten Anlage ca. 26 Laufmeter
Gesamtlange bestehende Anlage 18 Laufmeter
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10.Umgebungsgestaltung

Die Rund 10'000m2 grosse Flache der Erholungszone EA soll durch die Neugestaltung der Schul-
bauten neu in das Gesamtkonzept integriert werden. Neben einer Wegfiihrung, welche das ge-
samte Gebiet umfassen wird, sind folgende Aktivitaten geplant:

- Hartplatz mit einer Grésse von 26 x 40 Meter

- Rasenspielfeld mit einer Grosse von 30 x 60 Meter

- Pumptrack mit ca. 1'500m2

- Kinderspielplatz

- Generationenplatz

- Boule Anlage mit 2 Spielefeldern a 12 x 3 Meter
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11.Kosten

Fur die drei Gebaude kann von folgenden Gréssenordnungen fiir die Kosten ausgegangen wer-

den. Die Genauigkeit der Kosten betragt auf dieser Stufe +30%

11.1 Schulgebaude

Grobkostenschatzung Schulhaus Punten

Kostengenauigkeit +30%
Alle Preis inkl. MwSt.

Kosten pro Flache mz2 )
m2/m3 Anzahl Vaniante 1

Schulgebaude

Vorbereitungsarbeiten 4% BKP 2 220'000
Pfahlarbeiten Schulgebaude 250 650 163’000
Neubau Primarschulhaus 3’800 1'300 4'940'000
Aufzug 65’000 1 65'000
Ausstattung Schulzimmer 320000 1 320'000
Baunebenkosten 5% BKP 2 5% 280'000
Gebaudekosten BKP 2 5°'988°000
Umgebungsarbeiten Fr./m2 Flache

Sanierung Umgebung 250 2'000 500000
Umgebungskosten 500000
Finanzbedarf Schulgeb3ude Total 6'488°000
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11.2 Sporthalle

Grobkostenschatzung Sporthalle Plinten

Kostengenauigkeit £30%
Alle Preis inkl. MwsSt.

Kosten pro Flache m2 )
m2/m3 Anzahl Variante

Sporthalle

Vorbereitungsarbeiten 4% BKP 2 180000
Pfahlarbeiten Sporthalle 250 1'040 260'000
Neubau Einfachturnhalle (28 x 16) 5'000 480 2'400°000
Garderobe, Duschen, Eingangsraum 3'500 400 1'400'000
Gerateraum 2'000 160 320000
Gerate Turnhalle 50'000 1 50'000
Baunebenkosten 5% BKP 2 5% 220000
Gebaudekosten BKP 2 4'830°000
Umgebungsarbeiten

Parkierung 400 550 220'000
Sanierung best. Pausenplatz 150 1’500 225'000
Umgebungskosten 445000
Finanzbedarf Total 5'275'000
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11.3  Mehrzweckhalle

Grobkostenschatzung Mehrzweckhalle Plnten

Kostengenauigkeit £30%
Alle Preis inkl. MwsSt.

Kosten pro Flache m2 )
m2/m3 Anzahl Variante 2

Mehrzweckhalle

Vorbereitungsarbeiten 4% BKP 2 270'000
Pfahlarbeiten Mehrzweckhalle 250 1'475 369'000
Neubau Einfachturnhalle (29 x 17) 5'000 530 2'650'000
Neubau Bihne 5000 120 600'000
Raumerweiterung Eingangshalle, Kliche 4'000 260 1'040000
Garderobe, Duschen, Material, Korridor 3’500 395 1'383'000
Gerateraum 2'000 170 340000
Gerate Turnhalle 50’000 1 50’000
Ausrustung Mehrzweckhalle 250000 1 250000
Baunebenkosten 5% BKP 2 330'000
Gebaudekosten BKP 2 7°282°000
Umgebungsarbeiten

Parkierung 400 550 220'000
Sanierung best. Pausenplatz 150 1'500 225000
Umgebungskosten 445'000
Finanzbedarf Total 7°'727°000
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114 Umgebung

Fur die Umgebung werden folgende Flachen gestaltet

Grobkostenschatzung Umgebungsarbeiten Plinten

Kostengenauigkeit +30%
Alle Preis inkl. MwSt.

Kosten pro Flache m2 ,

Variante 1&2

m2/m3 Anzahl

Umgebungsarbeiten Fr./m2 Flache
Neubau Rasenspielfeld 200 1'800 360000
Neubau Allwetterplatz 300 1040 312000
Generationenplatz 100 1'500 150000
Erstellung Pumptrack 45 4'800 216000
Bouleplatz 300 80 24'000
Umgebungskosten 1°062°000
Finanzbedarf Total | | 1'062°000

11.5 Alternative Energien

Sowohl das Dach des Schulhauses als auch jenes der Sporthalle kann ideal fir den Einsatz von
Photovoltaikmodule oder thermischen Kollektoren fiir die Warmwassererzeugung genutzt wer-

den.

Auf den beiden Dachflachen Schulbau mit 580 m2 und Sporthalle mit 650 m2 kdénnen je rund
40 kWp Leistung installiert werden, was einen Ertrag von rund 70’000 kWh elektrischer Energie

ermoglicht.

Die Kosten pro Anlage belaufen sich dabei nach Abzug der Forderbeitrage auf rund Fr. 60'000.-

pro Dach.
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11.6 Kostenubersicht

Fur die beiden Varianten ergeben sich folgende Gesamtkosten:
Variante 1: Schulgebdude und Sporthalle
Variante 2: Schulgebdude und Mehrzweckhalle

Grobkostenschatzung Zusammenfassung Plnten
Kostengenauigkeit £30%
Alle Preis inkl. MwsSt.

Variante 1 | Variante 2

Gesamtkosteniibersicht

Vorbereitungsarbeiten 4% BKP 2 400°000 490°000
Schulgebaude 5'488'000] 5'488'000
Sporthalle 4'430°000
Mehrzweckhalle 6'682'000
Baunebenkosten 5% BKP 2 500°000 610’000
Umgebung 2'007'000] 2'007'000
Finanzbedarf Total 12°825°000| 15°'277°000
Zusatzkosten Option Mehrzweckhalle 2'452'000
Mehrkosten in % 19%
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12.Energieverbrauch

12.1 Bestehende Heizzentrale

Die Schulanlage Pinten ist am ,Warmeverbund Puinten mit EKZ Contracting” angeschlossen. Die
Anlage wird zu ca. 80% mit Holzschnitzel und 20% mit Ol betrieben. Fiir ergénzende Bauten be-
steht eine Leistungsreserve von 60 KW, ohne dass ich dadurch der Grundtarif verandert.

Der aktuelle Preis pro kWh gelieferte Warme betragt rund 9 Rp./kWh. 2014 lag der Preis noch bei
6.9 Rp./kWh.

12.2 Heizenergie

Basierend auf dem Energiegesetz Kanton Zirich, Stand 2022, sind fiir Neubauten folgende Grenz-
werte festgelegt:

Die Berechnung der Anforderung Qni erfolgt mit folgenden Werten:

Gebaudekategorie Grenzwerte fiir Neubauten

Q.o AQH,i PHii
kWh/m? kWh/m? W/m?

| Wohnen MFH 13 15 20

1l Wohnen EFH 16 15 25

1l Verwaltung 13 15 25

v Schule 14 15 20

\ Verkauf 7 14

Vi Restaurant 16 15

Vil Versammlungslokal 18 15

VIl [Spital 18 17

IX Industrie 10 14

X Lager 14 14

Xl Sportbaute 16 14

Xl Hallenbad 15 18

Tabelle 5: Grenzwerte Heizwdrmebedarf (Jahresmitteltemperatur +9.4°C) und die spez.
Heizleistung (bei -8°C Auslegungstemperatur)

12.3  Warmwasser

Der Standard-Warmebedarf fur Warmwasser betragt gemass Norm SIA

380/1:2016:
Ziffer
P e v v VEVIVIE X | X | XX
©
-
o
I | T %
TR o
s|h|2 |2 2lo
=4 cl|lc| 3 | 8 E (] 2| @
5 s|la|F|lo|2|32]|E = 3|le
N S| E S|C[([8 3  ®B|l2|s| |0
> s|5|5/8|35|3 5/ 2|8|% 2l
< 2|2 s |o|>|le|l>| |8 o
Warmebedarf | Qw
Warmwasser (kWh/m2 |21 |14 |7 |7 |7 [56|14 |28 | 7 [ 1 83|83

Tabelle 6: Standard-Wérmebedarf flir Warmwasser
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124 Energieverbrauchsdaten

Aufgrund der Nutzflachen kann von folgenden Energieverbrauchsdaten und -kosten ausgegan-

gen werden:

Energieverbrauchsadaten Schulanlage Piinten

Verbrauch
. Verbrauch | Stromver- | Verbrauch ) .
Heizung & Heizkosten | Heizkosten Strom | Strom
EBF m2 kwWh/m2 brauch kWh/m2
Warmwasser Rp./kWh Fr./Jahr Rp./kWh| Fr./Jahr
EBF kwh EBF
kWh
Schulhaus Piinten best. 1'900 57'800 30 25'000 13 9 57202 20 5'000
Schulgebiude Neubau 1'300 28600 22 16'900 13 9 2°574 20 3'380
Sporthalle/Mehrzweckhalle Heizung 2'130 34080 16 9 3067
Sporthalle/Mehrzweckhalle Warmwasser 2'130 85'200 40 9 7668
Sporthalle/Mehrzweckhalle Elektrizitat *) 2'130 53250 25 20 10'650
Zusatzkosten Energie Total 3'430 147°900 70150 13'309 14'030
Zusétzlich benétigte Leistung kW 67

*) Der Strombedarf fiir die Sporthalle/ Mehrzweckhalle kann nur abgeschétzt werden, da die konkreten Planungsmassnahmen noch

nicht festgelegt sind.

**) Die zu erwartenden 70'000 kWh Ertrag der PV Anlage entsprechen einem ,Wert" von aktuell rund Fr. 8'750.- (EKZ Vergiitung von

12.5 Rp./kWh)

13.Folgekosten

(ENTWURF; muss von der Schul-/-Gemeinde gepriift werden)
Gesamtkosten Schulgebaude, Mehrzweckhalle und Umgebung Total 15. 3 Mio.

Abschreibung tber 33 Jahre 3.03%
Verzinsung Fremdkapital 1.5%
Betrieb und Unterhalt Ca. 1.5%
Total Ca. 6%
14. Terminprogramm

14.1 Abschluss der Machbarkeitsstudie

Gemass Offerte wird die Arbeit an der Machbarkeitsstudie wie folgt fortgesetzt:

Vorbesprechung mit Schulpflege
Besprechung Gemeinderat & Schulpflege
Besprechung Vereine & div. Personen
Weiterbearbeitung Machbarkeitsstudie
Abschlussbesprechung Schulpflege
Zusammenstellung Schlussfassung
Offentliche Informationsveranstaltung
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15.Weiteres Vorgehen

15.1 Benotigte Entscheidungen (bereits erfolgt)

- Grundsatzentscheid Schulgemeinde

- Grundsatzentscheid Gemeinderat

- Validierung der Varianten durch Vereine und
weitere Personen der Gemeinde Stallikon

15.2 Information der Offentlichkeit

- Informationsabend Januar 23

- Vorbereitung der Abstimmung Projektierungskredit
7. Juni 2023 (Einreichung Antrag 29.3.23)
13. September 2023 (Einreichung Antrag 28.6.23)
29. November 23 (Einreichung Antrag 27.9.23)

15.3 Wahl des Verfahrens

- Wahl des Verfahrens

- Offentliche Ausschreibung

- Durchfiihrung Wettbewerb

- Wahl des Expertengremiums und Teilnehmer Preisgericht
- Zeitbedarf Jurierung

Stand 8.12.22 JW
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